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Forstgiiter in Oberosterreich

Waldflache

in Hektar

© Baufond der Katholischen Kirche Osterreichs Weyer 7184
© stift Schldgl (inkl. Forstverwaltung‘ Kammer am Attersee) 6568
© Sachsen-Coburg und Gotha’sche Forstverwaltung Greinburg , 6494
@ Drehers Forstamt Weyer (Fam. Buschmann) " 6406
© Schaumburg-Lippische Forstverwaltung Steyrling 6240
@ Czernin-Kinsky Forstgut Sandl-Rosenhof 5928
@ Fiirst Starhemberg’sche Familienstiftung Eferding 5635
© Benediktinerstift Kremsmiinster 5280
© (Castell-Castell’sche Forstverwaltung Hochburg-Ach 4822
(@ Cumberland-Stiftung (Prinzen von Hannover) Griinau 4732
(® Forstverwaltung Mayr-Melnhof in Kogl, St. Georgen i.A. 2386
@ Domkapitel Linz | 2031

Forstbesitz in Osterreich

- : 142.000 Hektar
Osterreichische Bundesforste Obf AG 508.000
Hektar Wald
. 112.000 Hektar =416%
Forstbetriebe des alten Adels, von Kirchen und Orden \der Landes-

254.000 Hektar =50 %
~ Kleinwald (Bauern, Private)
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Grafik: 00N, Quelle: Forstjahrbuch 2022, 0ON-Archiv

Ausverkauf im Ennstal alarmiert die Forstwirte

m Das viertgrofite Forstgut Oberosterreichs geht

an einen deutsch-schweizerischen Investor

VON JOSEF LEHNER

WEYER/LINZ. ,Das ist unglaublich!“
- ,Ein Skandal!“ - ,Das kann man
doch nicht zulassen!” Sehr heftige
Reaktionen hatin der Forstbranche
der Exklusivbericht der OONach-
richtentiber den Verkauf des Forst-
amtes Dreher in Weyer im Ennstal
an einen deutschen Immobilienrie-
sen ausgelost. Es handelt sich mit
einer Flache von 6400 Hektar um
das viertgrofte Forstgutin Oberos-
terreich, das zweitgrofte in priva-
tem Familienbesitz.

Dominik Revertera, Forstwirt
und Schlossbesitzer in Helfenberg
(Bez. Rohrbach), formuliert es vor-
nehm, aber bestimmt: ,Ich bedaure
sehr, dass ein traditioneller ober-
osterreichischer Forstbetrieb in
auslindische Hande gerat, vor al-
lem an jemanden mit nicht forst-
wirtschaftlichem Hauptinteresse.”

Revertera ist Vertreter der gro-
. Ren Forstbesitzer in der OO. Land-
wirtschaftskammer und driickt
seine Hoffnung aus, dass der neue
Eigentiimer ,vertraut ist mit mo-
derner Forstwirtschaftund das Gut
auch kiinftig entsprechend betreu-
en wird"“.

Finanz- statt Forstinteresse

Tatséachlich gilt der neue Eigentii-
mer, der deutsch-schweizerische
Immobilien-Tycoon Henning Con-
le, nicht als Investor mit speziellen
forstwirtschaftlichen Ambitionen.
Sein Konzern besitzt milliarden-
schwere Geschifts- und Wohn-
immobilien in vielen europdischen
Metropolen.

Die OON haben die Mammut-
transaktion in einem Exklusivbe-
richt am vergangenen Samstag pu-
blik gemacht, nachdem die Grund-
verkehrskommission dem Verkauf
angeblich zugestimmt hat. Da Con-

D

,Ich bedaure sehr, dass
ein traditioneller
oberosterreichischer
Forstbetrieb in aus-
lindische Hande gerit.“

I Dominik Revertera,
Forstbesitzer in Helfenberg
und Landwirtschaftskammerrat

le EU-Buirger ist, wird es keine Ver-
sagensgriinde gegeben haben.

In Expertenkreisen gilt das Ge-
schaft als besiegelt, auch wenn Die-
trich Buschmann als Sprecher der
Eigentiimerfamilie den OON er-
Kklarte, dass bloR ein Angebot im
Raum stehe; er sei Eigentiimer. Ub-
licherweise wird die Grundver-
kehrskommission erst eingeschal-
tet, wenn ein Vorvertrag unter-
schrieben und nur noch diese Zu-
stimmung offen ist. Die Gemeinde
Weyer hatte noch angeregt, zumin-
dest einen Teil der Flachen an hei-
mische Interessenten abzugeben.

Das Forstamt Dreher gehorte
zum Immobilienreich des Wiener
kuk. Bierbarons Anton Dreher,
war bereitsin vierter Generationim
Familienbesitz und wird von der
Betriebsstétte in Weyer aus verwal-
tet. Es wird Holzwirtschaft betrie-
ben, und auferdem ist es in acht
Jagdreviere gegliedert, die alle ver-
pachtet sind.

Die Branche wurde tiberrascht. .

,Es sind kaum groRe Forstbesit-
zungen auf dem Markt“, sagt Fri-
dolin "Angerer, Experte beim Wie-
ner Immobilienbiiro Spiegelfeld.

m Fiir den 6400 Hektar grofien Besitz diirften mehr als

120 Millionen Euro geboten worden sein

,Im Interesse der Steuer-
zahler miissen wir bei
Immobilienkiufen die
betriebswirtschaftliche

Komponente beachten.*

I Georg Schoppl,
Vorstandssprecher der
Osterreichischen Bundesforste (OBf)

,Da auch groRe Jagden kaum noch
zu haben sind, lassen sich solche
Immobilien gut verkaufen.*

Der Dreher’sche Wald sei zwar
sehr steil und gebirgig, jedoch als
Anlage attraktiv. Seit der Finanz-
krise 2009 haben sich die Preise fiir
Forstimmobilien von einem auf
zwei Furo pro Quadratmeter ver-
doppelt. Wo der Bestand und damit
der Wertzuwachs durch Borkenka-
fer oder Stiirme geschédigt sei,
gebe es Abschlége, sagt Angerer.

Hochwildjagd hat hohen Wert

Bei einem ,,guten, wiichsigen Wald“
seien durchaus 2,30 Euro erzielbar.
Laut Experten gilt diese Bewertung
fiir einen gut zuganglichen Forst;
in schwierigen Gebirgslagen sei
hochstens die Hélfte zu erwirt-

schaften. Komme allerdings die’

Jagd auf Hochwild - Hirsch, Gams,
Auerhahn - hinzu, mache das fiir
viele Interessenten die geringen Er-
trage aus der Holzernte wett.

Weil damit fiir den Dreher’schen
Besitz ein Verkaufspreis von min-
destens 120 Millionen Euro anzu-
nehmen ist, sei auch kein heimi-
scher Interessent involviert gewe-

sen. ,Die Anzahl der Osterreicher,
die das stemmen konnen, ist sehr
begrenzt“, sagt Dominik Revertera.
,Esist schade, dass ein Familienbe-
trieb, der die Forstwirtschaft als
zentrale Aufgabe gesehen hat, hier
verschwindet und an einen anony-
men Anlagensammler tibergeht.”
Es gebe sehr wohl einen poten-

ten rot-weil-roten Betrieb, sagen.

Kritiker: die Bundesforste. Wer
sonst als der Staatsforst miisse in
einem so gewichtigen Fall einsprin-
gen. ,Wir sind nicht aktiv gefragt
worden, ein Angebot zu legen.
Wenn wir etwas kaufen, konnen
wir aber keinen Liebhaberpreis
zahlen®, sagt Vorstandssprecher
Georg Schoéppl den OON: ,Ein Pri-
vater kann sagen, das will ich un-
bedingt haben. Wenn wir. etwas
kaufen, miissen die wirtschaftli-
chen Kriterien passen. Wenn es
sich um o6kologisch wertvolle Fla-
chen handeln wiirde, kénnten wir
das natiirlich berticksichtigen. Im
Interesse der Steuerzahler miissen
wir aber die betriebswirtschaftli-
che Komponente beachten.”

Finanziell nicht zu stemmen

Indenvergangenen Jahren hat esin
Osterreich zwei groRe Besitzwech-
sel gegeben: Die Papierindustriel-
lenfamilie Prinzhorn hat das Gut
Langegg der Familie Rothschild
(bei Lunz am See, NO) gekauft, der
Immobilieninvestor René Benko
hat von italienischen Besitzern das
knapp 1300 Hektar grofRe Stiibler-
gut in der Steiermark iibernom-
men. Er soll es Red-Bull-Griinder
Dietrich = Mateschitz =~ wegge-
schnappt haben. Beide Investoren
sind fiir Weyer aus bekannten
Griinden ausgefallen - der eine we-
gen der Turbulenzen auf dem Im-
mobiliensektor, der andere wegen
seines Ablebens.

PREISE FUR WALDBESITZ

Mit der Finanzkrise von 2009
hat die Flucht der finanzkrafti-
gen Kundschaft in Immobilien
eingesetzt. Nach einem kleinen
Riickschlag 2011 ging es einige
Jahre steil bergauf. Seit 2018
gibt es kaum noch Zuwachse.
Die Preistabelle basiert auf rea-
lisierten Verkaufserldsen, do-
kumentiert vom Wiener Immo-
bilienbiiro Spiegelfeld. Die Prei-
se gelten fir ertragsstarke

Waldstiicke.

2008:
2009:

0,93 Euro
1,05 Euro
2010: 1,10 Euro
2011: 0,96 Euro
2013: 1,37 Euro
2016: 2,15 Euro
2018: 2,10 Euro
2019: 2,10 Euro
2020: 2,20 Euro

(Preise je Quadratmeter)

72.000

Waldbesitzer: Der durch-
schnittliche Forstbesitz macht
in Oberdsterreich rund 25
Hektar aus, weil die mehreren
Dutzend groRer Forstgtiter ins
Gewicht fallen. Tatsachlich gilt
als Forstbesitzer, wer mindes-
tens zwei Hektar besitzt, und
das sind insgesamt 42.000
Personen. Weitere 30.000 Ei-
gentlimer haben Kleinflachen.
Meist handelt es sich um wei-
chende Erben von Bauernho-
fen; viele von ihnen erhielten
als Erbe ein kleines Stiick Wald.




